2025.gada 18.augusta.

Atzinums par 1/2 domajamas dalas no
&ku(bavju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Skrudalienas pagasta,
Skrudaliena, Miera ield 13
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze !

Péc Jusu pasttijuma esam veikusi 1/2 domajamas dalas no eku(bavju) nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4486 501
0042, kas atrodas Aug$daugavas novada, Skrudalienas pagasta, Skrudaliena, Miera iela 13, ir registréts Skrudalienas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000545576 (turpmak teksta ,Objekts”) novertésanu.

Viss nekustamais TpaSums AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, Skrudaliena, Miera iela 13 sastav no baves
(dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 44860010258001 un kopgjo platibu 88,2m2, baves (kits - grausts) ar kadastra
apziméjumu 44860010258002 un kopé&jo platibu 26,6m2, blves (Sklina — pamati un dalgji fragmenti) no pagraba ar kadastra
apziméjumu 44860010258003 un kopéjo platibu 52,7m2, bives (garazas) ar kadastra apzimgjumu 44860010258009 un kopégjo
platibu 26.9m2, Atzime - bives saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 44860010258).

Ar verteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta,
Skrudaliena, Miera iela 13 dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas ipaSuma tiesibas uz 1/2 domajamo dalu no baves
(dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 44860010258001 un kopgjo platibu 88,2m2, baves (kits - grausts) ar kadastra
apziméjumu 44860010258002 un kopé&jo platibu 26,6m2, blves (Sklina — pamati un dalgji fragmenti no pagraba) ar kadastra
apziméjumu 44860010258003 un kopéjo platibu 52,7m2, bives (garazas) ar kadastra apzimgjumu 44860010258009 un kopé&jo
platibu 26.9m2, Atzime - biives saistitas ar zemes vientbu (kadastra apzimgjums 44860010258).

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai Lilijai Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteik$anai
un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabdka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstdas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“‘Piespiedu pardosana” ir akiiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/2 domajamas dalas no eku(bavju) nekustama TpaSuma, kas

piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir
4 600 (Cetri tukstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardo3anas vértiba ir spéka, ja zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgil pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz véertéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaingu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Amis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais Tpadums

1/2 domadjama dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas AugSdaugavas novada,
Skrudalienas pagasta, Skrudaliena, Miera iela 13.

1.2 Vertéjuma pasifitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija Solovjova.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VeértéSanas datums

2025.gada 26.janijs.

1.5 VeérteéSanas mérkis

Veértésanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona —Tpasnieks 1/2 domajamai dalai.

Pamats: 2010.gada 23.februara mantojuma aplieciba (par tiestbdm uz mantojumu péc
likuma) Nr.589, 2010.gada 29.decembra mantojuma aplieciba (par tiesibam uz
mantojumu pé&c likuma) Nr.5001.

LidzipaSnieks- fiziska persona 1/2 doméajamai dalai.

1.7 Vertgjama TpasSuma
sastavs

Ar vertéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma AugSdaugavas novada,
Skrudalienas pagasta, Skrudaliena, Miera iela 13 dalas Tpadnieka varda
zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz 1/2 domajamo dalu no

- blives (dzlvojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 44860010258001 un kopégjo
platibu 88,2m2,

- bves (kits - grausts) ar kadastra apzimé&jumu 44860010258002 un kopéjo platibu
26,6m2,

- biives (Skiina — pamati un dal&ji fragmenti no pagraba) ar kadastra apzimgjumu
44860010258003 un kopéjo plattbu 52,7m?,

- blives (garaZas) ar kadastra apziméjumu 44860010258009 un kopé&jo plattbu 26.9m2,

1.8 Pasreizéja izmanto$ana

Dzivojama méja ar saimniecibas ékam.

1.9 Planota/atauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Savrupmajas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Vienas gimenes lietosana esos$a dzivojama maja ar saimniectbas &kam.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 20.junija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu izpilditajas
informacija Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.13024/29/2025-NOS.

Skrudalienas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000545576 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
apgratinajumi nekustama TpaSuma koplieto3anas kartibas ligums.

Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Skrudalienas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000545576 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vért&jama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss (dzivo$anai derigs);
- zemes vienibas iznomaSanas nosacfjumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgl
pienemtiem nomas principiem;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgrotindjumiem.

1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, Skrudaliena, Miera iela 13
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopejums no attistibas plana pIanotalatjauta izmantosSana

|\{_':;¢...,_

SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS/DzS1)
nformacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Miera iela Miera iela

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija un dzivojama maja
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Dzivojama maja

Teritorija

Dzivojama maja

Dzivojama maja

Dzivojama maja

Pagrabs
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Garaza

Teritorija

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertejamais nekustamais ipaSums atrodas AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, apdzivota vieta
Skrudaliena. Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 16,4 km jeb 13 min brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka
marSruta pieturvieta atrodas uz Miera ielas aptuveni 0,35 km attaluma.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atputas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro8iba-

Tpadumu izskats- L

Tirgus pievilciba- j
Kopuma vértesanas Objekta novietojums Skrudalienas pagasta uzskatams par apmierino$u.

el e <]

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 44860010258 apraksts
Vertejamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes vienibu ar kopéjo platibu 5506 m2, ipaSuma tiesibas péc
VZD datiem - [1dzipaSnieka TpaSums.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vientbai pa Miera ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma Miera iela ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu
ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamai majai un paligéku uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (visas komunikacijas tiek pienemtas athilstosi VZD
datiem, kas noraditi pie eku labiekartojuma raksturojuma)

Nosaukums Centralizétie fikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija Individuala
Gazes apgade - -
Citas izbuves/tikli - -

1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, Skrudaliena, Miera iela 13
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4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4486 001 0258 001 apraksts

Ekas uzbiivéta 1961.gada un nav zinams ékas ekspluatacija nodosanas gads. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali ir dal&ji atbilsto$i misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.
Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m?2 109.8
Tilpums, m3 302
Nolietojums V3 — Eka apmierino3a tehniska stavokii
Kopéja telpu platiba, m2 88.2
1.stavs, m2 81.8
Pagrabs, m2 6.4
Bives nolietojuma korekcijas koeficients - ;
Nr.p.k. | Nolietojuma | Blves Blives Kartg attélota
grupas keds | nolietojums, | nolietojuma infarmacija
l ! %o . korekcijas
I koeficients
1 V1 [0-12 1,0 i
2. V2 ' 13-32 0.2 .:
3 V3 | 33-52 0,7 |
4. Va | 53-84 0,4 | ==
5. V5 | B5-100 0,0 | Bz

Telpu sadalijums atbilstoSi izmanto$anas veidam:;
Dzivojamas telpas, m2 484
Paligtelpas, m? 39.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstrukiivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino§s
5 o= . Koka karkasa konstrukcijas Itdz 15cm biezuma, koka Apmierino$s
Arsienas un nesosas starpsiena dali
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino§s
Arsienu argja apdare Krasotas Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadiSana Metala tekne un notekas Apmierino§s
Logu ailes PVC Apmierinoss
Ardurvis Metala Apmierinogs
lekSgjas durvis Nav zipu -
Kapnes Betona Apmierino$s

Telpu iek$gja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino$s (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma atrodoSas sanitartehniskas ierices ir
apmierino$a tehniska stavokli.

1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, Skrudaliena, Miera iela 13
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Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaiji Apmierinogs
Klozetpods Apmierinods
Dusas kabine - - -

Inzenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, ST atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X(Katls)

Udensapgade X(Aka)

Kanalizacija X(Individuala)

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

Védinasana - -

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

4.3.2 Paligéku apraksts
Paligekas nosaukums Kiits Skanis Garaza
(Pagrabs)
Kadastra apzimgjums Nr.002 Nr.003 Nr.009
Platiba, m? 26.6 52.7(15.8) 26.9
Uzblvésanas gads 1961 1961 1980
Apbiives laukums, m? 32 41.3 30.8
Tilpums, m3 90 218 65
Fiziskais nolietojums, % V3 V3 V2
Arsienas un neso$as Koka . . -
. . Betona miris Kiegelu maris
starpsiena konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Slikts Slikts No.sa.cmv
apmierino$s
Inzenierkomunikaciu Elekiriba Elekiriba Elekiriba
nodro§inajums
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